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Schwanenhofe: Aus Alt mach Neu

1897 begann alles mit einer Seifenpulverproduktion in den Fabrikhallen an der Erkrather StraRe. 115 Jahre spater werden die alten Gebdude auf der
37000 Quadratmeterbrache zu einem Quartier fiir Arbeiten, Dienstleistungen und Kultur umgebaut. Das Besondere: Hier darf nicht jeder rein.

VON UWE REIMANN

Es war einmal die alte Seifenpulver-
fabrik Dr. Thompson’s. Die produ-
zierte in den michtigen Werkshal-
len an der Erkrather Strale spiter
spiter auch andere Reinigungs-
und Pflegeprodukte. 1933 iiber-
nahm Henkel alle Anteile an der Fir-
ma. Bis 2005 produzierte der Kon-
zern dort. Dann war Schluss. Und
wenn nicht drei Herren das Areal
entdeckt hitten, wiirden dort heute
wahrscheinlich alte Industriebra-
chen vor sich hingammeln.

Einer der Dreiist Thomas Walten
Der ehemalige Inhaber eines De-
sign- und Architekturbiiros hat sich
seit 16 Jahren auf ganz besondere
Immobilienentwicklungen spezia-
lisiert. Er will alte Gebdude und In-
dustrieareale behutsam entwi-
ckeln, um dann in sanierten Rdu-
men mit moderner Architektur und
Technik das alte Flair nicht zu ver-
lieren. Das Projekt Schwanenhdofe

- hat er mit seinen Partnern Klaus-
Dieter H61z und Volker Busse ange-
packt, um dort Gewerbe- und
Dienstleistungsfirmen  anzusie-
deln. Aber nicht irgendwelche Fir-
men oder Betriebe: ,Wirwollen hier
gewerbliche Mieter, die zusam-
menpassen, die voneinander profi-
tieren, lernen und die sich ergin-
zen. Das heilt: Vielen, die hier mie-
ten wollen, sagen wir ab. Die Struk-
tur der Menschen, die hier arbeiten,
muss schon passen‘, sagt Walten.

Doch passende Mieterstruktu-
ren, die sich gegenseitig ergénzen,
sind das eine. Die wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen miissen erst-
mal stimmen. Die Schwanenhofe
bestehen aus den alten Industrie-
hallen- und Gebduden, die die Ma-
cher auf ihre optimale Nutzung
nach einer Sanierung ergriindetha-
ben. Die Namen der Geb&dude spie-
geln heute zum Teil das Ergebnis
wider: Im Theaterhaus mieten sich
Kultureinrichtungen, Film- und

Neu Der zentrale Platz in der Mitte des Quartiers wird Begeg-
nungspunkt werden.

Neu Das ,Griine Haus” sollte eigentlich mehr Biume beher-
bergen. Es wird jetzt in einer abgespeckten Version gebaut.

Neu Asymetnsche Formen und ein nebenemander von Ar-
beitsplatzen und Ruhezonen sind das Konzept.

TV-Firmen ein. Im Galeriehaus
werden es Kunstbetriebe und Gale-
rien sein, im Kontorhaus etliche
Biiros fiir Werbeagenturen oder
auch Handelsfirmen. Fiir den kom-

FOTOS: SCHWANENHOFE  auf drei Ebenen.

pletten Umbau der 37000 Quadrat-
meter Gewerbefliche haben die
Schwanenhofe-Macher gut 50 Mil-
lionen Euro investiert. 60 bis 80
Mietparteien werden in die insge-

Alt Die imposanten Werkshallen sind vdllig entkernt worden
und werden jetzt saniert.

Alt Die alte ,Werkstatt” hat insgesamt 3200 Quadratmeter

Alt Das ,,Galenehaus” hat 7100 Quadratmeter Flache auf funf
Ebenen.

samt zehn renovierten Gebdude-
komplexe einziehen. Der Clou: Die
Auswahl durch Walten und seine
beiden Partner ist hart. Es gehe

nicht um einen méglichst hohen

TR,
120 Arbeitsplatze

Wenn das ehemalige Dr.Thomp-
son’s -Gelande -in Flingern Ende
des Jahres fertig ist, sollen dort
mal mindestens 1200 Menschen
arbeiten.

Mit dem Musicalhaus Capitol und
dem Tanzhaus NRW gilt die Er-
krather StraBe als eine der Kultur-
adressen der Stadt. Hier proben
unter anderem auch das Schau-
spielhaus und die Oper.

Mietzins, der zu erzielen ist, son-
dern um eine optimale Mischung
an Menschen und Firmen.

Im November diesen Jahres sol-
len alle Geb#ude fertig sein, dann
kénnten alle Flichen genutzt wer-
den. Derzeit sind gut die Halfte ver-
mietet, Ende des Jahres soll alles
weg sein, hofft Walten.

Ein Blick auf die derzeitige Mie-
terliste ldsst eine spannende Mi-
schung erwarten, die selten ist in
solchen Arbeitsvierteln. Da ist eine
selbststdndige Yoga-Meisterin, eine
Werbeagentur, ein Mode-Label aus
Holland, eine Softwareschmiede
und ein Fitnessstudio genauso wie
ein Theater. ,Nur so funktioniert
auch eine solche Arbeitswelt.“ Drei
Restaurants, natiirlich alle ganz
speziell, werden auf dem Gelinde
Platz finden. Das Erste mit Bar und
eréffnete bereits im alten Kraft-
werk: das ,Dr. Thompson' "

Walten und seine Partner wollen
natiirlich eine ordentliche Rendite
des Investments. Doch anders als
viele andere Projektentwickler will
er die fertige Immobilie nach Fer-
tigstellung nicht verkaufen. ,Wir
werden die Schwanenhéfe dauer-
haft weiterbetreiben®, sagt Walten.
Nur so konne man auch kiinftig die
richtige Mischung der Mieter steu-
ern.



